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INLEDNING

UPPDRAGET

Syftet med uppdraget ar att skapa en visuell helhetsbild for Repisvaara, Dundret och dess koppling mot
centrum. Malet ar att hoja kvaliteten och skapa helhetsbild for utvecklingen kring Repisvaara, Dundret och
kopplingen mot centrum.

PM stadsutveckling syftar till att sammanstalla och lyfta fram det som ar planerat, samt ge forslag hur
omradet kan fortsatta utvecklas. Till PM stadsutveckling finns tre bilagor:

e Utvecklingskarta som ger den visuella helhetsbilden av omradets utveckling.

e Trafikutredning med fokus pa utveckling av hallbara transporter och kopplingar inom omradet.

e Rennaringsanalys som beddmer utvecklingens paverkan pa riksintresset for rennaring och
renskotseln i omradet.

Materialet ar baserat pa befintligt underlag fran Gallivare kommun och dialog med kommunens tjansteman i
workshops och enskilda méten. Underlagen bestar av planhandlingar fran bade faststallda och pagaende
detaljplanearbeten, kommunala styrdokument och visionsarbeten.

VAD AR REDAN BESTAMT?

Det finns flera beslutade styrdokument som paverkar utvecklingen i kommunen och fér omradet Repisvaara-
Dundret. Den regionala och kommunala planeringen séatter utvecklingsramarna.

Den regionala utvecklingsstrategin beskriver hur Norrbotten ska utvecklas. Visionen ar att Norrbotten ska bli
Sveriges mest valkomnande och nytankande Ian. Alltid med hallbarhet, jamstalldhet, jamlikhet och mangfald
i fokus. Nedan f6ljer ndgra utdrag ur den regionala utvecklingsstrategin:

e Norrbotten ska vara valkomnande, héllbart och attraktivt.

¢ Norrbotten ska skapa héllbar tillganglighet.

¢ Norrbotten ska ha en val fungerande kompetensforsorjning.
o Norrbotten ska vara innovativt och konkurrenskraftigt.

Prioriterade insatsomraden ar Hog livskvalitet i attraktiva livsmiljéer, Hallbara transporter och tillganglighet,
Flexibel och val fungerande kompetensférsorjning samt Smarta, hallbara innovationer och entreprendrskap.

Befolkningen i lanet ska vaxa med ca 5 % och 6ka andelen unga vuxna. Bostadsbyggandet ska 6ka for att
mota lanets behov. Andelen resande med kollektivtrafik ska 6ka fran 10 % andel till 25 %.

Ett mal ar att entreprendrer, foretag och internationellt kapital samlas i Norrbotten och nya foretag blomstrar.
Besoksnaringen utvecklas och Norrbotten blir en varldsledande turistdestination, baserad pa var unika natur
och vildmark. Samtidigt ska nationella minoriteter och urfolk ses som en unik tillgadng. Utveckling av saval
individer, samhallen som naringsliv ska sarskilt uppmarksamma de nationella minoriteternas och urfolket
samernas rattigheter. Rennaringen behdver ges utrymme i utvecklingen av Dundret.

En god och jamlik tillgang till natur och ett rikt kultur- och fritidsliv bidrar till att skapa dynamiska samhallen
och platser som manniskor vill besdka, bo och leva i. Natur-, kultur-, idrotts- och fritidsaktiviteter framjar och
utvecklar manniskors kreativitet och bidrar till halsa, gemenskap och valmaende.

Arbetskraftsbristen ska minska. En utveckling av attraktivt boende mellan centrum och Dundret med hog
tillganglighet till kollektivtrafik och mobilitetsldsningar ar nagot som skulle kunna bidra med en stor andel av
lanets behov nar det galler kompetensforsorjning.
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Kommunens oversiktsplanering inriktas pa att kommunen ska vaxa med 5 000 nya invanare, fran 17 000
till 22 000 invanare till 2034, en 6kning pa 6ver 20 %. Befolkningsutvecklingen har mer eller mindre statt still
sen 2014, men genom den gréna omstallningen ser kommunen att det finns en stor potential att uppna
malet. Dundret ska ges majlighet att utvecklas ytterligare for turism, sportaktiviteter och rekreation. Hallbara
transporter som bidrar till tillganglighet ska 6ka. Till exempel genom att oskyddade trafikanter och kollektiva
resor prioriteras. Repisvaara ska rymma 600 — 900 tillkommande bostader. Det ska vara ett fjalindra boende
anpassat efter topografin, tillganglighet till omgivande natur, utblickar och solen. Naturstrak ska lokaliseras
mellan kvarter. Tillkommande service ska lokaliseras i anslutning till befintlig.

"Om natten gléder bostédderna pa Repisvaara som eldflugor i sluttningen” — Utvecklingsplan fér Repisvaara.

| utvecklingsplanen for Repisvaara beskrivs det framtida omradet som ett hallbart fjalinara boende med
utblickar mot naturen och med gronomraden mellan husen. Bostaderna ska vara i framkant vad géller
ekologi och hallbarhet. Bostaderna ska vara experimentella, utvecklande och varldsledande inom miljo.
Omradet byggs for att kunna vara sjalvférsorjande pa energi. Hallbara transporter ar en viktig del i
utvecklingen av omradet. Aktiva transporter ska prioriteras framfor personbilen enligt figuren nedan.
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Prioriteringstriangel for trafik.

Vision: en arktisk smastad i varldsklass.

Samhallsomvandlingen i Malmberget beror cirka 1900 bostader och ett antal kommunala funktioner som
sporthall, aldreboende, ishall och gymnasieskola. Ca 3200 personer kommer att behdva ett nytt boende och
ca 74 000 kvadratmeter offentliga lokaler behdver ersattas innan 2032. Bostader och offentliga byggnader
ersatts och byggs upp i Gallivare. Ca 1200 av dessa bostader har byggts eller ska byggas i Repisvaara.
Samhallsomvandlingen innebar i princip ingen inflyttning till kommunen.

Gallivare star i handelsernas centrum globalt nu nar gruvindustrin miljardsatsar fér en gron omstallining dar
ca 2500 nya arbetstillféllen kan skapas i kommunen. Visionen ar att Gallivare ska vara en arktisk smastad i
varldsklass. Befolkningen ska 6ka markant och det ska byggas 1200 nya bostader under en femarsperiod.
Dessutom ska kommunal och kommersiell service byggas upp.
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BESOKSNARING

Upplevelser och aktiviteter ar Gallivares unika kvalité. Hellnerstadion ar en av Sverige framsta anlaggningar
for 1angdskidakning. Isborgen i Géllivare ar en av Sveriges mest moderna och miljésmarta isarenor med
ispist, tva curlingbanor, ett gym samt en balettsal. Utférsakningen vid Dundret ar stort i samband med
evenemang. Downhill cykling och mountainbike ar under utveckling. Vandring dominerar under
sommarhalvéaret. Det finns aven fiske, hundspann, motocross och midnattssol och fler aktiviteter kan
utvecklas.

Belaggningsgraden pa hotellen dver aret ar lag — ca 63%. Det finns 1100 kommersiella baddar vilket ligger
ungefar i linje med belaggningen pa liftar for 2023 (ca 60%). Vandrarhem, camping och stugby dominerar
utbudet av boende fér besokare foljt av hotell. Bristen av boendekapaciteten ar stor och roten till att
bestksnaringen inte kan utvecklas i snabbare takt - det ar ofta langtidsboenden for arbetare pa LKAB som
nyttjar boenden. Det finns fa métes- och konferensanlaggningar - Grand hotell ar storst (300 sittande);
Scandic Hotell (45 sittande).

Det behdvs en handels- och naringslivsanalys som fokuserar pa Dundret for att kartlagga affarsmassigheten
i utvecklingen. Tidigare konkurrensanalys har visat att de flesta turisterna kommer fran Sverige (sommar-
och vinterturism). Férdelningssiffror fran 2022 ar 70% inhemsk turism, 30% utldndsk turism (Norge och
Tyskland). Konkurrensanalys internationellt skots till stérre delen av Swedish Lapland Visitors Board som ar
den regionala turistorganisationen.
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BEFINTLIG PLANERING

Inom utvecklingsomradet har planeringen pagatt under lang tid. | det har avsnittet sammanfattas den
befintliga planeringsinriktningen i faststallda och pagaende planer. Efter sammanfattningen av respektive
plan féljer en kort analys i kursiv text. Omradena redovisas i utvecklingskartan (se utsnitt i figur nedan) och
planhandlingar finns tillgdngliga hos kommunen.
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Oversikt éver delomréden i omrédet Repisvaara-Dundret
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Repisvaara Norra

| detaljplanen for Repisvaara Norra planeras for cirka 450 bostader som till stor del har byggts ut.
Planomradet ar belaget sdder om vag E45 och pa bada sidor av Dundretvagen. Planen mojliggor bostader,
centrumverksamheter, skola och vard. Skola och vard ar belaget vaster om Dundretvagen i ett omrade som
senare delvis reviderats i planen Repisvaara vastra.

Det finns potential att utveckla pulkabacke i naturmarken &ster om bebyggelsen. Omradet &r vél
sammanhallet med mycket natur runtomkring och utsikt éver staden. Omradet ndrmast Dundretvdgen utgérs
av ett brett strak med kringomraden f6r vdg och cykelbana samt parkeringsytor. Sédker passage éver
Dundretvégen ér viktig for barn da det &r en skolvag. Entrén frdn Dundretvégen skulle kunna utvecklas till en
mer védlkomnande plats.

Repisvaara Véstra

| detaljplanen fér Repisvaara Vastra var det huvudsakliga syftet att préva férutsattningarna for
bostadsbebyggelse. Planomradet omfattar cirka 50 bostader. | planen har aven en del av planomradet fran
detaljplanen fér Repisvaara Norra planlagts om for att utéka fastighetsstorleken fér den planerade ytan for
skola och vard da den redan planlagda tomten inte var tillrackligt stor for att inrymma bade aldreboende och
forskola/skola.

De naturytor som sparats inne i kvarteret &r fér sma for att skapa ett varde av naturnédra. Det &r mycket natur
runtomkring. Omradet hade kunnat planeras tétare fér att dra nytta av ndrheten till centrum och énda vara
naturnéra.

Kulturhusomrade Repisvaara

Detaljplanen for del av Gallivare 5:14 syftar till att méjliggéra bostader genom en flytt och uppférande av fem
nedmonterade kulturhus fran Bolagsvagen i Malmberget. Vidare ar syftet att préva markanvandningen
centrum inom omradet for en flexibel anvandning av Bolagsvagen 8 (Tuoddarvillan). De fem kulturhusen ar
alltsa tankta att flyttas fran sin forvaring i Koskullskulle till Repisvaara dar det ar tankt att de invandigt ska
byggas om for att méjliggdra upp till 15 ldgenheter. Detaljplanen har antagits 9 september 2024.

Kulturhusen bidrar till att ge omradet vid Repisvaara norra en tydlig egen karaktér. Planen fér kulturhusen
saknar dock allménna platser fér passage inom och f6rbi detaljplanen. Det &r en risk att byggnaderna inte
bidrar till omrddets karaktér om all mark runt dem &r privat och inte atkomligt fér allménheten.

Repisvaara Mitten (fritidsby)

| detaljplanen for Repisvaara fritidsby var syftet att ge utdkade méjligheter till fritidsbostader i Repisvaara
fritidsby som sedan tidigare funnits pa platsen. Totalt ska det enligt planhandlingarna vara 165
fritidsbostader. Det har aven tillkommit cirka 120 bostader som ar ersattningsbostader for boende fran
Malmberget. | planomradet finns dven anvandningen H fér handel och service.

Blandningen av nytt och gammalt &r ett trevligt inslag i den férsta delen. Restaurangen mot Dundretvdgen
ligger lite avskilt och upplevs som en vdgkrog mer &n en del av bostadsbebyggelsen. Omradet i den bvre
delen innehaller mycket kataloghus placerad med platta pa mark pa en liten tomt med grdsmatta och stora
slénter stenkross dér det &ar brant. Naturmarken mellan lokalgatorna i kombination med stora slanter &r fér
smala fér att kunna skapa kvalitetsfylld naturkaraktar.

Repisvaara Sédra (etapp 1 och 2)

Det huvudsakliga syftet med etapp 1 var att planlagga upp till 380 bostader i olika bostadstyper och former.
Strukturen grundar sig pa intentionerna i utvecklingsplanen for Repisvaara. | anslutning till infarten till
planomradet planeras for olika typer av centrumverksamhet.
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Det huvudsakliga syftet med etapp 2 var att maojliggora for ytterligare bostadsbebyggelse i takt med
avvecklingen av Malmberget och for att moéta efterfragan av bostader i kommunen. Planen medger upp till
230 bostader av olika typer och former.

In i omradet gar en bred bussgata med trottoar som skiljer sig frdn andra omréaden. Det &r hégre grad av
blandning mellan bostadstyper. | den bortre dnden finns en hégre variation av bebyggelse dér kataloghusen
blandas upp av mer individuellt utformade bostéder. Det &r relativt brant upp till de évre lokalgatorna och pa
sina stéllen kraftiga slédnter fran tomterna som fyllts med spréngsten. Naturmarken mellan lokalgatorna &r
aven i detta omrade fér smala och branta for att kunna skapa kvalitetsfylld naturkaraktér.

Géllivare 5:120 "Repistoppen”

Ett planarbete har pabdrjats for delar av Gallivare 5:120 som omfattar toppen av fjallet med syftet att tillfora
fler bostader till Repisvaara. Da planarbetet ar i ett tidigt skede har inga planer publicerats. Kommunen har
en malsattning om att planen ska ga ut pa samrad under vintern 2024/2025. De skisser som finns synliggor
att det ar brant och det &r en utmaning att fa till en bra bebyggelsestruktur.

De hégre delarna hamnar langt fran bussen i héjdled och riskerar att driva ett bilberoende. Det dr ocksa
viktigt att inte bebygga sjélva toppen pé berget for att bevara bergets silhuett samt for att sékerstélla
allménhetens tillgang till den vérdefulla utsiktspunkten.

Dundret Norra (Géllivare 18:13)

Syftet med detaljplanen for Gallivare 18:13 ar att mdjliggdra bostadder med inslag av offentliga och
kommersiella lokaler langs huvudgator. Syftet ar vidare att koppla samman bebyggelsen med utvecklingen
vid Dundret och aven att mojliggéra en utveckling av det rorliga friluftslivet sa som skid- och motionssparr,
friluftsbad och dylikt inom naturmark. | planomradet majliggors det aven fér en skola. Planarbetet ar
pagaende och har varit pa samrad fran 9 juni till och med 25 augusti 2023. En huvudidé fér omradet ar
tanken om ski in, ski out — att bostader och verksamheter ska ha en direktkoppling till omkringliggande
skidspar som kopplar till friluftsliv pa Dundret och till Gallivare centrums stadspuls. Beslut har tagits om en ny
bussgata mellan Repisvaara sédra och Dundret som ska passera éver Dundret 18:13.

Moétet med planen fér Dundret 5:4 behéver samordnas sa att en logiskt sammanhdngande struktur skapas.

Dundret skidstadion (Hellnerstadion)

Detaljplanens syfte var att ge utdkade magjligheter till att bygga en funktionell och attraktiv skidstadion vid
Dundrets fot med anslutande boendemodjligheter bade fér permanentboende och for turister. Bebyggelsen ar
tankt att forlaggas narmast Dundretvagen.

Omrédet har inte utvecklats enligt planen. En analys av varfér byggrétterna inte har varit attraktiva bor géras.
Det &r en enklare skidstadion med mycket parkeringsytor och en vegetationsskdrm mot Dundretvégen.

Dundret 5:4

Det kommunala bolaget Dundret Gallivare Fjallanlaggning AB har tagit fram en vision for Dundret om att
skapa en fjallby med plats for 5 000 gaster och férutsattningar for aktiviteter aret om. | visionen ndmns idéen
om en klassisk svensk fjallby som karakteriseras av relativt tat bebyggelse. Fjallbyn ska vara en destination i
sig, for att uppleva det genuina, riktiga arktiska Sverige dar gaster far uppleva den arktiska och den samiska
kulturen. Detaljplanen fér Dundret 5:4 syftar till att mojliggdra en utveckling av det rérliga friluftslivet och
tillhérande anlaggningar sa som hotell och campingplatser. Planen syftar aven till att moéjliggora
centrumverksamhet och upp till cirka 450 bostader i olika typer och former. Planarbetet ar pagaende och har
varit pad samrad fran 13 mars till och med 5 april 2023.
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| arbetet med detaljplanen &r det viktigt att sékerstélla passager for det rérliga friluftslivet genom
planomradet. Det &r dven viktigt med tillgénglighet fér kollektivtrafik som mdjliggér ett hallbart resande och
starkta forutséttningar for turism.

Liikavaarabacken

Detaljplanens syfte var att mojliggora ett antal nya bostader och fritidsbostader inom Dundrets fjallanlaggning
i ett Iage i direkt anslutning till skidsystemet samt att anldgga en ny lokalgata i serpentinform inom omradet.
Planforslaget ger mojlighet att placera cirka 40 nya hus pa Liikavaaras sydostra sluttning.

Ett tiotal av bostaderna har byggts. En analys av varfér byggrétterna inte har varit mer attraktiva bér goras.

Dundret fjéllanlaggning (Bjérnféllan)

Detaljplanens syfte var att mojliggéra en utbyggnad av Dundrets fjallanlaggning. Utbyggnaden gallde framst
de stugor som ligger pa toppen av berget Liikavaara, men mojligheten ges ocksa att uppfora ett
lagenhetshotell i anslutning till den befintliga hotellbyggnaden fér Dundret Bjornfallan. Vid senare tillfalle har
planen reviderats for att korrigera byggratter och en anslutande plan har antagits for att méjliggéra
fritidshusbebyggelse, bade for uthyrningsandamal och for privat gande. Omradet ar idag bebyggt med
sportstugor och hotellet Dundret Bjérnfallan.

Stugorna har en intressant arkitektur och féargséattning med moérk fasad och detaljer i klara férger eller
naturliga tréfasader. Hotellet har liknande fargséttning med en karakteristisk takform. Vdgen upp mot
omréadet &r brant och édslig.

Repisvaara Dundret
Bostader = Cirka 1200 Cirka 800
Hotellrum Cirka 400
Stugor Cirka 500

Verksamheter inkl kommunal service | Cirka 25 000 kvm BTA @ Cirka 25 000 kvm
BTA

Sammanfattning av den planerade bebyggelseutvecklingen i siffror utifran kommunens dokument.
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STRATEGIER FOR UTVECKLING

BYGG FRAN STADENS CENTRUM OCH UT

Utvecklingen av Dundret och Repisvaara ar kommunens stdrsta exploatering och berdr hela tatorten
Gallivare. Stadens granser andrar lage och flyttar utat vilket far effekter for centrala Gallivare. Relationen
mellan stadens centrum och planerat centrum vid Dundret behéver definieras.

Gallivare centrum med handel, bostader och service ska vara huvudspelaren i staden. Ett centrum vid
Dundret ska inte ta 6ver funktionen i stadens centrum. Satsa pa besdksnaringsanknutna verksamheter vid
Dundret och bygg funktioner som ska serva en stor malgrupp i stadens centrum.

Det ska vara enkelt och intressant att réra sig genom att ga, cykla eller aka skidor och spark in till staden. En
sammanhangande stadsvav skapar ett stadsliv dar det ar tryggare och trevligare att rora sig. Laget i staden
paverkar naturliga fldden av manniskor och darmed mdjligheter fér kommersiella verksamheter. Genom en
hoégre befolkningstathet, ett sammankopplat gatunat och tillgang pa kollektivirafik kan Iagespotentialen
forbattras.

Det ar viktigt att skapa tata stadsmassiga miljoer nara centrum for att fa plats med glesare naturnara miljéer
langre ut. Mer bebyggelse néra staden kan ge plats at mer natur nara Dundret och skapa battre
forutsattningar for friluftsliv, rennaring och den naturnara kvaliteten som ar en barande idé i utvecklingen.

DUNDRETVAGEN BLIR STADSGATA

Dundretvagen ar en statlig vag dar antalet utfarter mot vagen ar starkt begransat. Det skapar en karaktar av
vagen endast ar en transportled mot Dundret och att bostadsbebyggelsen ligger som skilda enklaver.
Cykelstraket gar relativt nara bebyggelsen men ytorna narmast Dundretvagen utgdrs av vegetationsskarmar,
parkering och vagomrade. Det finns fa platser dar man naturligt kan stanna till och inga tydliga malpunkter
langs vagen. Backen upp fran staden i kombination med vagens narmiljé skapar inte en inbjudande cykeltur
mellan staden och Dundret.

Dundretvagen kan omformas till stadsgata dar bebyggelsen ar en del av gaturummet. Det finns potential for
ytterligare 400 bostader i Repisvaara samt 800 bostader och 200 hotellrum vid Dundret. Det finns dven
potential for utveckling av ytterligare verksamhetsyta i bottenvaningar pa vissa strategiska platser.
Fortatningspotentialen Iangs norra delen av Dundretvagen kan innebara att viktiga naturomraden kan sparas
i anslutning till Dundret. Det ar viktigt att bevara vissa utblickar fran Dundretvagen som ger omradet dess
vildmarkskaraktar, tex éver myren och Spannajoki.

Om Dundretvagen utvecklas som stadsgata ar det mest naturligt att det ar har bussen gar. Bussgatan som
foreslas mellan Repisvaara sédra och Dundret behover darfor utredas vidare, sarskilt om man vill varna om
naturen mot Harrtrask och Spannajoki.

HALLBARA TRANSPORTER

En gles bebyggelsestruktur med breda transportleder innebar att bilen ar det mest bekvama transportsattet.
Vadret i Gallivare i kombination med topografin i omradet ar en utmaning for aktiva transporter som gang,
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cykel och spark/skidor. For att bryta trenden behdver bekvamligheten for aktiva transporter 6ka samtidigt
som det blir lite krangligare for bilen.

Den fysiska strukturen bor utformas med gang- och cykelstrak pa skra mot héjdkurvorna sa att det blir latt att
ta sig mot Gallivare centrum eller busshéllplatsen. Parkeringsnormen behdver ses éver, bade for att minska
bilens dominans och for att ge plats for mer bebyggelse langs Dundretvagen som stadsgata. Busslinjer bor
utvecklas sa att det blir smidigt att ta sig mellan Dundret, Repisvaara, Géllivare centrum och flygplatsen.

Trafikutredningen gar in mer pa djupet i forslag for att utveckla hallbara transporter i omradet.

NATURNARA/VILDMARKSNARA

En sarskiljande egenskap med omradet &r den storslagna natur som finns direkt intill. Det naturnara eller
vildmarksnara boendet ska vara det som lockar manniskor hit. Vissa varden behdver vara dverordnade viljan
att bygga. Var vi inte ska bygga ar lika viktigt som att hitta omraden att bygga pa.

Den overgripande strukturen fér de grona vardena behdver faststallas innan bebyggelsen utformas.
Exploateringsgraden avgor vilken miljo vi erbjuder bade bestkare och boende. En tat exploatering vid
Dundret innebar att vildmarken, som ar omradets dragningskraft, forsvinner. Ur rennaringssynpunkt ar det
battre att utveckla befintlig bebyggelse an att ta nya omraden i ansprak. Genom att koncentrera bebyggelsen
inom omraden nara befintliga byggda strukturer med fa naturvarden ar det mgjligt att spara stérre omraden
som kan skapa kanslan av att bo naturnara.

Identifiera vilka omraden som har en kvalitet som ska bibehéallas och som kan vara rekreationsmark for alla.
Bebyggelsen behodver placeras och utformas sa att den underordnar sig terrangen och den orérda naturen. |
vissa lutningar blir det svart att bygga pa ett naturanpassat satt med platta pa mark.

Precisera och forankra vad "naturnara” innebar. Hur sakerstélls sammanhangande naturomraden och stora
vyer? Behdvs storre gronomraden inne i bebyggelsen eller racker inslag av gronska och enstaka trad? Spara
bergstoppen eller myren som naturmark som kan bidra till det naturnara i staden for flera, badde boende och
besdkare.

Solstudier och utsikt, blandad tyngre bebyggelse i Idgen ddr de inte stér eller skuggar dvrig bebyggelse.

Skiss fran utvecklingsplanen

VALLAN | STADEN

Vid planering av en tatare struktur kravs en sarskild blick pa hur skidorna kan bli en del av staden. For att
skapa en ski in ski out kvalitet behdver skidstraken planeras forst och vagstruktur och bebyggelse anpassa
sig. Olika typer av skidakare har olika behov. Vardagsmotionaren vill ta pa sig skidorna bakom huset och ta
sig enkelt till olika rundor i narheten eller langre bort. Utférsékaren behdver bekvamligheten med separerade
pistade ytor och liftsystem eller buss for transport bade till och fran backen. En val utvecklad sparstruktur kan
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ocksa skapa forutsattningar for skidor som transportmedel mellan bostaden och arbetet eller andra
malpunkter.

Skidspar behdver precis som naturvarden sakerstallas i strukturen innan bebyggelsen utformas. Nya
skidbroar bor tillskapas inom Dundretomradet och dver vag E45. Fler skidstrak kan utvecklas fran den
befintliga bebyggelsen som ansluter till huvudstrukturen for skidor. Vid utveckling av stadsgata behdver det
ges plats fér gena skidspar bakom bebyggelsen med sa fa korsningar med gata som mgjligt.
Utvecklingskartan ger forslag pa nagra olika lagen for skidspar och skidbroar.

SAMORDNA FUNKTIONER

Samla service och handel som skola, vardboende, mataffar, restauranger osv i kluster nara busshallplats
och korsningar. Skapa kvalitet genom parkmiljoer, kulturhus, lekparker, passager och entréer. Képkraft och
servicebehov avgodrs av hur manga som bor inom upptagningsomradet runt platsen, vilket inte bara beror av
tatheten precis intill platsen utan aven vilka fléden och strak som passerar platsen och om det finns sarskilt
starka malpunkter (t.ex. skidliftarna vid Dundret).

Det finns inte tillrackligt underlag fér en levande gatumiljo med verksamheter langs hela straket. Darfor bor vi
samla affarsverksamheter till nagra strategiska punkter och skapa moétesplatser med manga funktioner pa
samma plats. Placering, storlek och innehall pa och runt torg i staden méaste avgéras utifran varje plats
forutsattningar. Inom omradet ar det rimligt att skapa ett flertal olika typer av platser.

Tre kluster kan utvecklas dar verksamheter, servicefunktioner, allman plats och transportstrak samlas.
Klustren kan exempelvis innehalla funktioner sa som mobilitetshubbar dar det ar méjligt att ha olika typer av
delningsfordon som kan utnyttjas bade av boende och besdkare. Utéver dessa kan flera mindre platser, sa
som lekplatser och parker, utvecklas i bostadsnara och bestksnara lagen.

Repisvaara Norra — kulturhusen ger karaktar

Korsningen mellan Repisvaara Norra och Vastra ar en strategisk punkt med busshallplats dar boende fran
hela omradet passerar pa vag till jobb och skola. Pa platsen kan till exempel en mindre parkmiljé nara
Dundretvagen placeras som drar nytta av narhet till busshallplatsen, passagen 6ver Dundretvagen samt ICA,
skola och vardboende. Kulturhusen bidrar till platsens karaktar och identitet. Mindre verksamheter i
bottenvaning kan etablera sig i anslutning till Dundretvagen om det utvecklas mer bostader langs en
stadsgata.

Repisvaara Sédra — kompletterande service

Inom den planlagda byggratten for centrumverksamheter kan bade tatare bebyggelse med verksamheter i
bottenvaning och en mindre métesplats skapas i anslutning till busshallplatsen och gang- och cykelstraket.
Servicen bor inte konkurrera med den som anladggs vid Repisvaara Norra. Lamplig omfattning avgors
genom en handelsutredning.

Dundret — fokus pa aktivitet och besbksnéring

Dundrets centrum ska innehalla funktioner som stoédjer utvecklingen av omradets fritidsverksamhet och
besdksnaring, exempelvis vid evenemang. Ett mindre centralt torg kan utvecklas dar flera funktioner samlas
— busshallplats, skidstrak/mountainbike-track, gang- och cykelstrak, beséksanknutna verksamheter som
hotell, café och restaurang, skidshop mm. Beroende pa hur mycket bostader och hotellplatser som byggs
kan detta vara ett torg med bade vardagsservice, restaurang och skidsshop eller en mer renodlad plats for
turism och friluftsliv. Denna typ av platsbildning far inte vara for stor, da kanns de 6dsliga. Torget ska vara
fullt vid maxbelastning. Ett torg i ett omrade av denna typ behdver inte vara stérre dn 500-1000 kvm.
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Mindre platser och specifika funktioner

Mindre platser med specifika funktioner finns i omradet och ytterligare kan skapas. Entréplatser till skidspar
eller vandringsleder kan med sma interventioner skapas som bjuder in till naturen med t.ex. sittplats, grill,
lekutrustning eller konst. Badplats i Harrtrask med allmant tillganglig brygga och en pulkabacke i Repisvaara
Norra ar andra exempel.

DUNDRET SOM EN DEL AV STADEN

Hur Dundretomradet, som omfattar delar av Dundret 5:4, Gallivare 18:13, Hellnerstadion, Liikavaarabacken
och Bjornfallan, ska utvecklas paverkar stadsbyggnad, kommersiell verksamhet och besdksnaring.
Bebyggelsen kan utvecklas pa flera olika satt och detta paverkar vilken kvalitet som kan uppnas och
verksamheternas innehall. Den foreslagna utvecklingen innebar en ganska hog exploatering dar mycket
naturmark tas i ansprak samtidigt som ytorna narmast Dundretvagen inte kan tas tillvara pa grund av att
vagen ar statlig.

Det finns olika syn inom kommunen pa vad omradet ska ha fér funktion och vilken framtid man ser.
Hellnerstadion, Dundret och Bjornfallan har olika &garstrukturer. Kommunen ager fastigheten Gallivare 18:13
men en privat aktor férvantas utveckla den. Det ar viktigt att en gemensam affarsplan tas fram dar
verksamheterna samverkar och skapar synergier. Tillsammans behover aktérerna avgéra om Dundret ska
vara en del av en sammanhangande stadsvav med boende och service eller ett aktivitetscentrum med
mycket friytor fér naturnara upplevelser. En analys bor goras av vilka varden som ska uppnas och vad som
riskerar att forsvinna i olika alternativ. Kan rennaringen, vildmarksupplevelser, ski-in-ski-out-kvalitet och
naturvarden bibehallas eller riskerar de att forsvinna? Det kan kravas att kommunen bibehaller viss radighet
Over tex naturmark, allmanna platser och vagar, for att sékerstalla de kvaliteter man vill uppna.

Verksamheterna behdver ocksa klargora tillsammans vilka aktérer som ska lockas hit. Kommunen bér framja
aktérer som passar in i "den urbana vildmarken” och den grona omstallningen. En stor del av den tankta
utvecklingen grundar sig i aktiviteterna som finns vid Dundret, med skidbacken och Hellnerstadion som
stomme. Vid utvecklingen av omradet finns en stor potential for 6kad turistnaring och méjligheter till ett starkt
naringsliv kopplat till turismen och den produkt som Dundretomradet ar.

Nedan beskrivs tre nivaer av stadsutveckling vid Dundret och hur det paverkar besdksnaring och
kommersiell verksamhet. Dessa nivaer kan aven ses som etapper dar valda delar utvecklas forst. Vid
utveckling i etapper ar det dock viktigt att forst planera for helheten kopplat till férvaltning av Dundretvagen
och samverkan mellan aktorer i omradet.

Folkets fjall

Omradet utvecklas med fokus pa vildmarkskansla, aktiviteter och besdksnaring. Det innebar att bygga
mindre vid Dundret &n nuvarande planering och att satsa pa att utveckla ett aktivitetscentrum, en
hégkvalitativ idrottsanlaggning for boende och besdkare. Dundretvagen ar fortsatt en statlig vag.

Utvecklingen ar likt hur det &r idag, men med mer satsning pa service och funktioner och samordning mellan
de olika verksamheterna. Det finns utrymme for viss exploatering vid skidanlaggningarna som kan stodja
verksamhetens utveckling. Den kommersiella verksamheten vantas inte vara lika omfattande som den
pagaende planeringen. Utveckling av allmanna platser, skidspar och skidanlaggningar far éverordnad
betydelse. Befintliga skidspar bibehalls pa asen. Vildmarkskanslan och narheten till naturen blir mer pataglig.

Bebyggelseutvecklingen omfattar ett mindre hotell och stugby nara liftarna. Totalt innebar utvecklingen cirka
500 bostader, 75 hotellrum och 250 stugor. Det ar méjligt med en begransad exploatering av Géllivare 18:13
med placering nara Repisvaara for att halla ihop bostadsmiljon och spara pa mer natur pa asen och mot
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Harrtrask. Utvecklingen innebar att stora delar av naturmarken pa Gallivare 18:13 inte exploateras och
fortsatter vara tillganglig for rekreation.

Det kan vara svart att fa anlaggningarna att ga runt ekonomiskt. Detta alternativ innebar att kommunen
behdver ta ett stort ekonomiskt ansvar for att tillhandahalla en idrottsanldggning av hog kvalitet for sina
invanare och for besokare. Det kan bli svart att fa upp volymer inom malgruppen svenska och internationella
turister och att vidareutveckla Gallivare till en turistdestination. Profileringen som en evenemangsdestination
samt certifiera Gallivare som ett Vasaloppscenter (center for att trana infér Vasalopp) kanske inte ar mojligt.
Det finns ocksa utmaningar i att driva hotell och stugby med lag belaggning vissa delar av aret.

Fjallbyn

Omradet utvecklas enligt pagaende planering till en klassisk svensk fjallby och som ska lyfta fram det
arktiska — norrsken, vildmark, arktiska dventyrsupplevelser samt det samiska kulturarvet med rennéaring. En
sadan varumarkesprofilering ligger i linje med den strategiska fardplanen mot 2030 for Sveriges arktiska
resmal (Norrbottens bestksnaringsstrategi).

Utvecklingen innebar att det i omradet narmast Dundrets skidanlaggning tillkommer cirka 800 bostader, cirka
400 hotellrum och cirka 500 fritidsbostader. Bebyggelseutveckling sker pa var sida om Dundretbacken och
pa Gallivare 18:13. Fjallbyn kan utvecklas oavsett vagvalet med Dundretvagen som stadsgata eller som
transportled. Vid val av stadsgata kan mer natur sparas pa &sen och mot Harrtrask. Ar Dundretvagen fortsatt
statlig tillkommer en huvudgata inom Gallivare 18:13 mellan Repisvaara Sédra och Dundret 5:4, som aven
fungerar som busstrak. Langs huvudgatan samlas kommersiella verksamheter och vid Dundrets skidbacke
utvecklas verksamheter med fokus pa bestksnaring och aktiviteter.

Utvecklingen bor innefatta kommersiella verksamheter som tillfredsstaller flera olika malgrupper. Det finns
mojlighet till att bedriva hotellverksamhet med restaurang och konferensavdelning med plats for méten samt
eventuellt spa-verksamhet vilket kan vara nagot som lockar besokare till Dundret. Om en Fjallby skall
utvecklas pa ett hallbart satt behéver Dundret kopplas samman mer tydligt med Hellnerstadion dar fokus for
Dundret forslagsvis bor vara alpina upplevelser och fokus fér Hellnerstadion bor vara langdskidakning. Det
finns malsattningar att ha fler storre (internationella) evenemang och att certifiera Gallivare som ett
Vasaloppscenter (center for att trana infér Vasalopp). Detta kan ocksa tydliggora skillnaden mellan Dundret
C och Gallivare C. Om bussgatan mellan Repisvaara och Dundret byggs finns en utmaning i hur
verksamheterna langs gatan kan bara sig, nar de som ska till Dundret/Hellnerstadion med stérsta
sannolikhet kommer att rdra sig langs Dundretvagen.

Dundretstaden

Dundretvagen omvandlas fran trafikled till stadsgata och omradet utvecklas med tatare bebyggelse langs
stadsgatan. Gallivare 18:13, Dundret 5:4 och Hellnerstadion utvecklas med ett stort antal bostader, hotellrum
och stugor som genererar manga invanare och besotkare i omradet. Med bebyggelse langs Dundretvagen
kan det utvecklas 1400 nya bostéader, 300 nya hotellrum och 200 nya stugor om exploateringen sker vid
Gallivare 18:13 och Dundret 5:4. Tillsammans med befintliga planer fér Hellnerstadion och Liikavaarabacken
innebar det totalt 1600 bostader, 350 hotellrum och 500 stugor. Om det fortatas langs hela Dundretvagen
fram till vag E45 kan det totalt rymmas upp mot 3200 bostader i hela omradet Repisvaara Dundret, inklusive
de bostader som redan byggts.

Utifran kommunens utmaningar med kompetensférsorjning, konkurrensen fran andra destinationer med
mera ar en full utbyggnad langs hela Dundretvdgen med stadsgata ett battre alternativ an att bara fortata vid
Dundret. Det kravs en konkurrensanalys, handelsanalys och en klar strategi- och handlingsplan for att
bedéma de kostnader som kommer att krédvas for att investera i en kraftig exploatering enbart vid Dundret i
relation till intakterna. Samhallsnyttan ar sannolikt stérre vid en exploatering langs hela straket.
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Ett tydliggérande av vad som skiljer Dundret C med Gallivare C behdvs for att skapa forutsattningar for en
breddning av upplevelser och darigenom en chans att attrahera fler malgrupper, men aven erbjuda
lokalbefolkningen ett storre urval av aktiviteter och upplevelser. Det skapar aven majligheten till inflyttning
eftersom fritid ar viktigt for livskvaliteten och &r en faktor som kan paverka manniskors val att flytta till
Gallivare for arbete.

En utférlig handelsutredning behdvs for att sékerstalla vilken naringslivsmix som behdvs for att skapa
[dnsamhet bland féretagare och fa tillracklig avkastning pa investeringar. Det behdvs avancerade
malgruppsanalyser for att 6ka kunskapen om malgrupper som ar tankta att attraheras att beséka Gallivare. |
dagslaget ar malgrupperna primart inhemska besokare, turister och lokalbefolkning. Om "Dundretstaden” ska
vara mdjlig, behdvs fler utlandska bestkare och fler bestkare generellt for att betala tillbaka
utvecklingskostnaderna. Norrbotten generellt och Gallivare attraherar manniskor med speciella intressen, det
vill séga manniskor som utévar specifika aktiviteter, till exempel downhill-akning. Forskning visar att
specialintresserade inom idrott och viss kultur ar kdpkraftiga, men de ar ocksa krasna, vilket betyder att
utvecklingen av omradena behdver 6kas inom service, kvalitet, boende med mera for att attrahera dessa
grupper. Utvecklingen innebar ocksa att Hellnerstadion och Dundret behdver vidareutveckla samverkan och
skapa en tydligare affar kring vad Dundret-omradet skall erbjuda och marknadsféra.
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FORTSATT ARBETE

KOMMUNALA ANSVARSOMRADEN

Huvudmannaskap

Utgangspunkten i PBL ar kommunalt huvudmannaskap for allman plats. Om sarskilda skal finns kan
kommunen bestdamma att det ska vara enskilt huvudmannaskap (plan- och bygglagen 4 kap 7§). De
sarskilda skalen ar av stor betydelse och maste motiveras samt anges i planbeskrivningen. Det finns flera
faktorer som spelar in nar det kommer till de sarskilda skalen. Lantmateriet har gjort en genomlysning av
praxis for huvudmannaskap dar fyra huvudskal for enskilt huvudmannaskap kan utlasas:

- Kommunen har av tradition haft enskilt huvudmannaskap.

Det finns angradnsande omraden med enskilt huvudmannaskap.

Omradet har fortsatt "karaktar av fritidsbebyggelse”.

- Kommunen stravar efter att bidra till den enskilda vaghaliningen sa som gratis mark och driftsbidrag.

Huvudmannaskap ger kommunen radighet éver allman plats bade gallande utformning och drift. | den vidare
utvecklingen av Dundret och Repisvaara boér huvudprincipen vara att huvudgator som forsérjer allmanna
funktioner som samhallsservice och besdksmal utvecklas med kommunalt huvudmannaskap, exempelvis
bussgator och anslutningar till Dundret och Hellnerstadion. Kvartersgator och évriga gator som angoér
bostader bor ha kommunalt huvudmannaskap men kan i vissa fall anlaggas pa privat mark, exempelvis om
kommunalt huvudmannaskap anses ohallbart ur ett driftsperspektiv frin kommunens sida.

Aven vissa platser behdver utvecklas med kommunalt huvudmannaskap fér att sékerstélla allmanhetens
tillganglighet genom omradet och ge kommunen radighet dver kvaliteten for allméan plats. Passage genom
bebyggelse for friluftslivet, gronstrak for skidspar och allmant tillgangliga torg ar exempel pa viktiga kvaliteter.

Kommunen har ansvar for att se till att den som har nytta av anlaggningen, finansierar anldggningen
samtidigt som dessa ska ha kommunal standard. Gallivare kommun har egna riktlinjer fér markanvisning
som ar framtagna som ett stdd for arbetet.

VAGVAL

For att inte bygga bort maéjligheter behdver utvecklingen borja i ratt ande. Vissa vagval och inriktningsbeslut
behdver tas tidigt.

Steg 1 — Ta inriktningsbeslut

Besluta om huvudstrukturen pa bebyggelsen kopplat till om Dundretvagen ska vara en stadsgata eller en
transportled. En cost-benefit-analys bér genomféras dar driftskostnader, byggrattsintakter och vardet av den
boendekvalitet man vill uppna utvardera.

Hur fastigheten Gallivare 18:13 utvecklas ar avgdrande for utvecklingen av resten av omradet. Det stora
vagvalet ar om bebyggelsen ska vanda sig mot Dundretvagen eller inat mot de centrala delarna av
fastigheten med en bussgata i stéllet. Utvecklingen av stadsgata kan innebara att bussgatan éver
fastigheten inte behovs. Forsta steget i utbyggnad av Gallivare 18:13 boér vara en utredning om det ska vara
stadsgata pa Dundretvagen eller inte.
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Faststall vilka omraden och funktioner som ska férvaltas med kommunalt huvudmannaskap. Ska delar av
Dundret férvaltas med kommunalt huvudmannaskap, till exempel naturmark, skidstrak och torg, for att
sakerstalla att dessa funktioner bibehalls pa lang sikt?

Steg 2 — Séakerstéll allménna funktioner och kvalitet
Analysera vilka kvaliteter som ska uppnas och férankra dessa politiskt.

e Motesplatser — styr utvecklingen av service, naringsliv och kollektivtrafik till naturliga métesplatser

e Skidspar — identifiera strék dar skidspar har foretrade i stadsstrukturen

e Gang- och cykelstrak — sakerstall gena, trevliga och trygga strak som anpassas till héjdférhallanden
e Naturnara — identifiera stoérre omraden med varden fér natur och rekreation som inte ska bebyggas

Steg 3 — Undersék lagespotentialen vid Dundret

En hogre exploatering langs Dundretvagen och vid Dundret behéver kunna motiveras med att det gar att
uppna sa stora positiva effekter for kommersiell verksamhet och stadsliv att andra kvaliteter kan prioriteras
ner.

Genomfdrande av stadsgata kan begransas till att bara omfatta stréket nara Dundret. Det innebar en hégre
exploatering vid Dundret och bibehallande av strukturen nara vagen i Repisvaara. Detta kan ha negativ
paverkan pa rennaring och vildmarkskvalitet eftersom exploateringen kryper ndrmare naturmiljéerna pa
sjalva Dundret. En lagre exploatering pa Dundret Norra (Gallivare 18:13) och en hogre exploatering vid
Dundret och Hellnerstadion kan innebara att natur- och vildmarkskaraktar kan bibehallas nara Spannajoki
och Harrtrask som kan utgora kvaliteter for hela omradet, inklusive Repisvaara. En exploatering langs
Dundretvagen som begransas till Repisvaara ger battre forutsattningar att bibehalla vildmarkskaraktar och
forutsattningarna for aktiviteter nara Dundret.

PRIORITERADE INSATSER

Nedan lyfts ett antal évergripande insatser som behdver goéras i den fortsatta utvecklingen. Insatserna berér
bade kommunala och enskilda ansvarsomraden.

- Samverkan mellan aktorer

Det finns flera aktérer som ager eller férvaltar delar av omradet kring Dundret och som behéver samverka.
Kommunen behoéver ta huvudansvaret for detta. | vissa fall racker det inte med plandokument eller
exploateringsavtal, det kravs andra forum och en helhetssyn. Kommunen kan till exempel vara lanken mellan
olika aktérer och bidra till en helhetssyn av utvecklingen for att stdédja en effektiv samverkan med samebyn
(Unna Tjerusj) och rennaringen. En samverkan mellan Dundrets skidanlaggning och Hellnerstadion ar ocksa
viktig, med tanke pa verksamheternas malsattningar om flera evenemang.

For att utvecklingen av Dundret ska vara mdjlig ar det relevant att samarbetet mellan Dundrets skidbacke
och Hellnerstadion vidareutvecklas d&ven om &garstrukturen ser annorlunda ut, for att knyta samman omradet
och skapa synergier. Ska kommunen bygga, aga eller drifta dessa funktioner? Detta ar en politisk fraga.
Exempel pa vidare samverkan ar pistning av skidspar, utnyttjande av kontorslokaler pa Hellnerstadion som
finns tillgangliga. Det behdver aven tas fram en gemensam strategi och handlingsplan for utveckling av
Dundret och Hellnerstadion — vad ska goéras, vem goér vad, hur ska det organiseras och finansieras?

En viktig fraga ar att identifiera hur kommunen ska samarbeta med privata aktérer. Kommuner bér inte
bedriva kommersiell verksamhet. Med tanke pa att kommunen fortsatt ska driva skidanldggningen kan det bli
svart att hitta en privat aktor som vill investera i "bara” ett hotell utan att se en Idnsamhetsrisk eftersom
aktoren inte fullt ut kan paverka volymerna av besokare till Gallivare som behdvs for att ga runt. Tidigare
forsok har inte varit lyckosamma och om en privat aktér ska exploatera och bygga exempelvis ett hotell
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behdvs en affarsplan for utveckling, investeringspotential med mera. Kommunen bér vara lanken mellan
olika fastighetsagare sett till helheten fér utvecklingen. Vid utveckling av bebyggelse kan det vara battre att
se bortom fastighetsgranserna for att skapa en struktur som gynnar helheten.

- Kommersiella analyser

Oavsett vilken vag kommunen valjer att ta framdver, sa finns det flera kommersiella analyser som behdver
genomforas for att malsattningen for besdksnaringen och det lokala naringslivet ska uppnas. Det handlar om
att gbra handels- naringslivs- och besdksnaringsanalyser.

Beroende pa hur utvecklingen ar tankt, behdvs det olika typer av naringar som ar lampade for de malgrupper
som ska bo i, besdka och verka i omradet. Viss naring finns i Gallivare centrum och Dundret ska komplettera
den naringen, inte konkurrera. Utifran dessa analyser ar det mgjligt att hitta lampliga aktorer till omradet men
ocksa olika typer av kringverksamheter. Det kan handla om till exempel en friluftsbutik eller en
héghojdsbana.

-> Konsekvensanalys kommersiell marknad

Offentliga aktérer vid Dundret bor ta fram en konsekvensanalys kring avgdrande fragor som pa lang sikt kan
paverka kommunens kostnader i relation till intékter gallande olika vagval. Bakgrunden till behovet ar att
Gallivare kommun (i bolagsform) kdpte Dundret efter att anlaggningen gatt i konkurs for att sakerstalla att
anlaggningen finns kvar och bidrar till stadens attraktivitet. Anlaggningen gar i dagslaget med forlust och
skulle behdva 6ka antalet bestkare for att ga runt. Inkomstkallorna bestar av liftkort och ett mindre
vandrarhem med 30 rum och hyra for restauranglokal (Taps) och sportshop (Northstar).

- Bostadsmarknadsanalys

For att matcha behoven hos de som kommunen vill locka till Gallivare bér en analys gbéras som tydliggor
malgrupper, behov, efterfrdgan och betalningsvilja fér de manniskor som ska flytta hit.
Bostadsmarknadsanalysen syftar till att géra en generell bedémning av nyproduktionsprojekt, analys av
malgruppen och dess efterfrdgan samt vilka prisnivaer och hyror som ar rimliga for bostaderna. Den kan
med fordel tas fram som underlag for ett bostadsforsérjningsprogram.

En marknadsanalys for efterfragan pa bostader kan genomféras med en kvantitativ undersékning tar reda pa
inflyttarnas preferenser och varderingar som kan kompletteras med djupintervjuer fér en battre forstaelse av
hur inflyttarna resonerar. En malgruppsanalys ger en férdjupad kundinsikt och en battre forstaelse av
efterfragan, preferenser och véarderingar.
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